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Ost" der Stadt Husum

1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Plananderung ist die beabsichtigte stadtebauliche Weiterentwicklung einer brachliegen-
den Gewerbeflache im Bereich Robert-Koch-StraBe / Flensburger Chaussee zu einem ,Zu-
kunftscampus®. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine moderne, gewerblich
gepragte Nutzung mit Biro-, Dienstleistungs- und erganzenden Infrastrukturflachen zu schaffen.

Das Grundstilick soll kiinftig Raum flir zukunftsorientierte Arbeitswelten bieten, die flexibel auf un-
terschiedliche Nutzeranforderungen reagieren kénnen. Es sind Buroflachen, flexibel nutzbare Se-
minar- und Besprechungsrdume, eine nutzungsaktive Erdgeschosszone mit offenen Begegnungs-
flachen sowie Angebote fir externe Veranstalter, Fachforen und Netzwerkformate geplant.

Vorgesehen ist eine funktionale, baulich klar strukturierte Bebauung, die abschnittsweise realisiert
werden kann und dabei eine wirtschaftliche, ressourcenschonende Bauweise ermdglicht. Die Ent-
wicklung soll zugleich einen Beitrag zur Aufwertung des Gewerbegebietes Ost leisten und hdéhere
Gebaude auf der Flache erlauben.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Ost“ ist erforderlich, um das beste-
hende Bauplanungsrecht an diese neuen Entwicklungsziele anzupassen.

Abb. 1: Vorldufige Ansicht Bauabschnitte | und Il, (architekten asmussen + partner)

2 Planverfahren, Rechtsgrundlagen

2.1 Planaufstellung / Planverfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaB §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Das Vorhaben erflllt die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens:
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e Es handelt sich um einen Bebauungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der
Innenentwicklung.

e Es wird eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

o Es wird mit dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
tréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt gean-
dert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348 S. 1, 6) unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes).

¢ Es liegen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Bebauungs-
planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. 20131 S. 1275,2021 1 S. 123), zuletzt gedndert am 29. Mérz 2026
(BGBI. I Nr. 84 S. 1, 6) zu beachten sind.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe der umweltbezogenen Informationen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Fir den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften flir besonders und
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli2009 (BGBI. |S.2542), zuletzt geédndert am 29. Marz 2026
(BGBI. I Nr. 87 S. 1, 4) zu beachten.

2.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025
(BGBI. INr. 348 S. 1, 7)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176 S. 1, 6)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-inhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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2.3 Verfahrensablauf

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden geméaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im
Zeitraum vom 27.04.2026 bis 08.05.2026 zur Beteiligung der Offentlichkeit im Internet veréffent-
licht.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs.
1 BauGB wurde aufgrund von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Husum hat den Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 30 am 01.07.2026 beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Bestand

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes.

Der Anderungsbereich wird im Osten durch die Flensburger Chaussee, im Stden durch die An-
dreas-Clausen-StraBe und im Westen durch die Robert-Koch-StraBe begrenzt und ist rund
7.200 m2 groB. Er umfasst die Flurstiicke 483 (tlw.), 458, 460, 463, 582, 584, 586, 605 (tlw.) der
Flur 16 der Gemarkung Husum.

Nordlich schlieBt eine gewerblich genutzte Flache an das Plangebiet an. Westlich der Robert-Koch-
StraBe befindet sich ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit zugehdriger Stellplatzanlage.

Sudlich der Andreas-Clausen-StraBe sind weitere klein- bis mittelgroBe gewerbliche Betriebe an-
gesiedelt, die im Bereich des produzierenden und dienstleistungsorientierten Gewerbes tatig sind.
Ostlich der Flensburger Chaussee befindet sich ein faktisches Mischgebiet.
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Abb. 2: Luftbild Plangebiet und Ufﬁgebung, 2025, digitaler Atlas Nod chleswig-Hb/stein (mBstabsIos)

Die Husumer Innenstadt befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,5 km, der Husumer Hafen in
einer Entfernung von ca. 3 km in sidwestlicher Richtung vom Plangebiet.

3.2 Bestand und derzeitige Nutzung im Plangebiet

Das Grundstiick war bis vor Kurzem mit einem Restaurant sowie den dazugehdrigen Stellplatzen
und Gartenanlagen bebaut. Der vorhandene Bestand wurde inzwischen vollstéandig zuriickgebaut,
um eine neue gewerbliche Nutzung vorzubereiten.

3.3 ErschlieBung

Die angrenzenden StraBen gewéhrleisten eine direkte verkehrliche Anbindung an das Ubergeord-
nete StraBennetz. Derzeit erfolgt die ErschlieBung des Grundstiicks Uber die Robert-Koch-StraBe,
die wiederum Uber die Andreas-Clausen-StraBe an die Flensburger Chaussee anbindet. Zur An-
dreas-Clausen-StraBe und zur Flensburger Chaussee bestehen keine Zu- und Ausfahrten.

Eine Anbindung an das Liniennetz des Offentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV) in Richtung
der Husumer Innenstadt besteht Gber die éstlich des Plangebiets an der Flensburger Chaussee
gelegenen Bushaltestellen ,Kielsburg Flensburger Chaussee® und ,Husum (Nordsee) Messehalle“
sowie Uber die westlich gelegene Haltestelle ,Andreas-Clausen-StraB3e“.
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4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein -Fortschreibung 2021 (LEP 2021) ist die Grund-
lage fur die rdumliche Entwicklung von Schleswig-Holstein. Er legt die Grundsétze und Zielvorstel-
lungen flr eine nachhaltige Raumentwicklung fest und ist die Basis fur die Regionalpléane in Schles-
wig-Holstein. Die Zeichnerische Darstellung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein -
Fortschreibung 2021 (LEP 2021) stellt Husum als Mittelzentrum mit seinem 10km-Umkreis am
Rande des Kustenmeers Nordsee innerhalb des Landlichen Raums Schleswig-Holsteins dar. Des
Weiteren liegt Husum in seinem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum auf der Landes-
entwicklungsachse von Hamburg entlang der Bundesautobahn 23/ BundesstraBe 5 Richtung Ton-
dern und Suddanemark.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (maBstabslos)

4.2 Regionalplan

In den Regionalplanen sind die Ziele und Grundsatze fir die rAumliche Entwicklung der einzelnen
Teilrdume Schleswig-Holsteins festgelegt. Husum liegt innerhalb des Regionalplans fir den Pla-
nungsraum V — Schleswig-Holstein Nord (Stand 2002). Der Regionalplan V in seiner derzeit gulti-
gen Fassung stellt das Plangebiet als Teil des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiets
eines Mittelzentrums dar. Die im Verfahren befindliche Neuaufstellung des Regionalplans behalt
die Darstellungen im Wesentlichen bei.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan V Schleswig-Holstein (maBstabslos)

4.3 Landschaftsrahmenplan

In den Landschaftsrahmenpléanen werden die Uberértlichen (regionalen) Erfordernisse und MaB-
nahmen des Naturschutzes festgelegt, die bei der Planung zu berlcksichtigen sind. GemaB der
derzeit glltigen Landschaftsrahmenplane befindet sich Husum im Planungsraum | — Neuaufstel-
lung 2020. Die Karten des Landschaftsrahmenplans weisen flr das Plangebiet keine zu berick-
sichtigenden Erfordernisse und MaBnahmen aus.

4.4 Landschaftsplan

Flr das Plangebiet stellt der stadtische Landschaftsplan das Entwicklungsziel Gewerbeflachen dar.

4.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Husum wird zurzeit neu aufgestellt. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan sind die Flachen des Geltungsbereichs als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die dar-
gestellten Nutzungen fiir das Plangebiet entsprechen damit den mit dem Bebauungsplan ange-
strebten stadtebaulichen Zielsetzungen. Eine inhaltliche Abweichung zwischen der bestehenden
Darstellung im Flachennutzungsplan und der geplanten Nutzung liegt nicht vor. Eine Berichtigung
gemaf § 13a Abs. 2 Nummer 2 BauGB ist nicht erforderlich.
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/

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungslan der Stadt Husum (mafBstabslos)

4.6 Bebauungsplan Nr. 30 ,,Gewerbegebiet Ost“

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Ost“ in der Fassung seiner 2. Anderung
weist das Plangebiet als ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) aus, in dem ausschlieBlich
Gewerbebetriebe zuléssig sind, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens mischgebietsvertraglich
sind. Die zulassige Art der baulichen Nutzung ist in Hinblick auf Einzelhandelsbetriebe einge-
schrankt, ausnahmsweise zulassig sind Kfz-Reparatur-/Handelsbetriebe sowie Mébelmarkte, Bau-
, Heimwerker- und Gartenméarkte. Das MaB der baulichen Nutzung ist auf eine Grundflachenzahl
von 0,5 begrenzt. Die zulassige Traufhdéhe (TH) ist auf 7,00 m begrenzt, die zulassige Firsthdhe
auf 9,00 m.

Ju LNML L vl

\\ GF 18000m? GRZ 06

" TH 700m
Om GRZ 05
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4.7 Einzelhandelskonzept der Stadt Husum

Das Stadtverordnetenkollegium der Stadt Husum hat am 27.01.2024 die Fortschreibung des be-
stehenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EHK) beschlossen. Dabei sollen die stadtebau-
lichen Zielvorstellungen der Stadt Husum, wie die Sicherung und Starkung der zentralen Versor-
gungsbereiche, die Sicherung und Weiterentwicklung einer ausreichenden Grundversorgungssitu-
ation mit einem funktionierenden Nahversorgungsnetz, aber auch die Konzentration des nicht-zen-
trenrelevanten Einzelhandels auf bestehende Standorte zur Einddmmung einer zunehmenden Fla-
cheninanspruchnahme in Gewerbegebieten durch den Einzelhandel Bestandteil einer nachhalti-
gen Einzelhandelspolitik sein.

Das Plangebiet ist Teil des gréBeren Gewerbegebiets Ost. Neben dem Hauptgeschaftszentrum
besteht mit dem Gewerbegebiet Ost im Stadt-Umland-Bereich Husum ein weiterer rdumlicher An-
gebotsschwerpunkt im Stadtgebiet. Hierbei handelt es sich um einen stadtebaulich nicht integrier-
ten Standort mit Gberwiegend groBflachigen Angebotsformen. Der Ergadnzungsstandort Gewerbe-
gebiet Ost (2008 als Sonderstandort bezeichnet) nimmt im Hinblick auf die raumlich funktionale
Gliederung des Stadt-Umland-Bereichs Husum eine wichtige Rolle ein. Er vereint mit vielen groB-
flachigen Betrieben zurzeit fast rund die Halfte der Verkaufsflache des gesamten Stadtgebietes auf
sich. Als hauptsachlich autokundenorientierter Standort ibernimmt er auch fur die Umlandgemein-
den eine wichtige Versorgungsfunktion mit vielen Waren des kurzfristigen Bedarfs.

GemaB den Entwicklungszielen aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist an seiner Funktion
als Ergéanzungs- und Vorrangstandort fir den nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel festzuhalten.
Bei der Weiterentwicklung des Standortes sei allerdings darauf zu achten, dass die Weiterentwick-
lung in funktionaler Ergdnzung zum Einzelhandelsangebot in dem zentralen Versorgungsbereich
Hauptgeschéaftszentrum der Stadt Husum geschieht und sich weder zu Lasten dieser stadtebaulich
schitzenswerten Bereiche noch zu Lasten der wohnungsnahen Grundversorgung im gesamten
Stadtgebiet auswirkt.

5 Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 wird das Plangebiet gemaB § 8 Abs.
1 BauNVO als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, da das Gebiet vorwiegend der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben dienen soll, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit wird
die stadtebauliche Zielsetzung des Ursprungsplans (siehe 4.6) fortgefiihrt.

GemaB § 8 Abs. 2 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet grundséatzlich Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
allgemein zuldssig. Zudem sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strah-
lungsenergie oder Windenergie, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulas-
sig.

Das Teilgebiet eingeschréankte Gewerbegebiet 3 (GEe 3) ist vorrangig fir die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze vorgesehen. Dies kann in Form von ebenerdigen Stellplatzen oder eines
mehrgeschossigen Parkdecks erfolgen. Sollten sich fur die in den eingeschrankten Gewerbege-
bieten 1 und 2 (GEe 1, GEe 2) zulassigen Betriebe und Nutzungen Erweiterungsbedarfe ergeben,
so sollen im eingeschrankten Gewerbegebiet 3 (GEe 3) ausnahmsweise auch das Wohnen nicht
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wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden kénnen, sofern die erforderlichen Stell-
platze nachgewiesen werden.

5.1.2 Ausschluss von allgemein zuldassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Ziel ist es, den Standort konsequent auf emissionsarme und arbeitsplatzintensive Nutzungen aus-
zurichten und Nutzungskonflikte zu vermeiden. Dies entspricht auch dem Charakter der geplanten
baulichen Nutzung als moderner, gewerblich geprégter Buro-, und Dienstleistungsstandort. Um
diesen stadtebaulichen Zielsetzungen Rechnung zu tragen, wird unter Anwendung des
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass bestimmte Arten der im Gewerbegebiet geméaB
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen nicht zuléssig sind.

So werden Einzelhandelsbetriebe geméaB § 1 Abs. 9 BauNVO als Unterarten der Gewerbebetriebe
aller Art far unzulassig erklart. Dies betrifft unter anderem die im bisherigen Bebauungsplan noch
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen Kfz-Reparatur- und Kfz-Handelsbetriebe sowie be-
stimmte groBflachige Einzelhandelsbetriebe wie Mébelmarkte, Bau-, Heimwerker- und Garten-
markte. Ebenfalls werden Beherbergungsbetriebe, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke
ausgeschlossen. Fir die Zulassigkeit dieser Nutzungen wird am Standort kein Bedarf und damit
kein stadtebauliches Erfordernis gesehen. Es bestehen hinreichend Méglichkeiten, diese Nutzun-
gen im sonstigen Stadtgebiet unterzubringen.

5.1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden fir das Gewerbegebiet die nach dem Katalog des
§ 8 Abs. 3 BauNVO moglichen Ausnahmen fir Betriebswohnungen, Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten flr unzuléssig erklart.

Ziel des Ausschlusses von Betriebswohnungen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ist es, die festgesetzten Gewerbeflachen ihrer vorwiegenden Zweckbe-
stimmung entsprechend der Baunutzungsverordnung zuzufihren und potenziellen Nutzungskon-
flikten zwischen gewerblichen Nutzungen und kirchlichen, kulturellen, sozialen oder gesundheitli-
chen Anlagen, wie sie sich etwa durch (Larm-)Immissionen oder Verkehre ergeben kénnten, vor-
zubeugen.

Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen, um einer stédtebaulichen Fehlentwicklung vorzu-
beugen. Vergniigungsstéatten kénnen zu einer Beeintrachtigung von Gewerbegebieten flhren, da
sie dazu geeignet sind, aufgrund hoher Flachenrenditen und Gewinnmargen im Rahmen des Wett-
bewerbs andere Gewerbebetriebe zu verdrangen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB folgend, wonach mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden soll und die Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung erfolgen soll,
wird zukunftig eine geringflgig héhere stadtebauliche Dichte an diesem gut erschlossenen und
prasent im Eingangsbereich des Gewerbegebiets gelegenen Standort zugelassen. Dies betrifft so-
wohl das MaB der Versiegelung als auch die Gebaudehdhe (vgl. 5.3).

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan gilt fir das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 gemaB § 19 BauNVO. Dies bedeutet, dass 50 vom Hundert der im Bauland liegenden, d.h. als
Gewerbegebiet festgesetzten, Grundsticksflachen bebaut oder versiegelt werden durfen.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird die Grundflachenzahl gegeniiber dem derzeitigen
Planrecht auf ein MaB von 0,55 geringfligig erhéht, um einen gewissen Spielraum fur potenzielle
Erweiterungen in der Zukunft zu bieten.

Seite 12 von 20



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbegebiet
Ost" der Stadt Husum

5.3 Zahl der Vollgeschosse

Im geltenden Bebauungsplan sind die zulassigen Geb&udehéhen durch eine Traufhéhe von 7,00
m und eine Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Diese Festsetzungen zielten auf eine eher niedrig-
geschossige Bebauungsstruktur ab. Die bisherige Begrenzung der First- und Traufhéhen wird mit
der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 aufgehoben.

Zukunftig soll im Plangebiet eine verdichtete Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen zuzuglich
Staffelgeschoss ermdglicht werden. Lediglich im eingeschrénkten Gewerbegebiet 1 (GE 1) an der
Andreas-Clausen-StraB3e wird die Bebauung auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Staffelgeschosse
sind in diesem Teilbereich durch textliche Festsetzung unzuldssig. Durch diese Héhenstaffelung
wird gewahrleistet, dass sich die Bebauung stadtebaulich in die Umgebung einfligt.

Es wird eine maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen in Metern bezogen auf Normalhéhennull
festgesetzt. Flr das eingeschrankte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) wird eine bauliche Héhe bis maximal
28 m UNHN, fir das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 (GEe 2) bis maximal 33 m GNHN zulassig.
Das Gelande des Grundstlicks befindet sich durchschnittlich auf dem Gelédndeniveau 18 m GNHN.
Somit wird fur das eingeschrankte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) eine Gebaudehdhe von bis zu 10 m,
fir das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 (GEe 2) von bis zu 15 m zulassig. Die H6he des Park-
decks wird auf 26 m UNHN beschrankt. Sofern in dem eingeschréankten Gewerbegebiet 3 (GEe 3)
gemap textlicher Festsetzung 1.2 ausnahmsweise das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe zugelassen werden, ist eine Hohe baulicher Anlagen von 33 Metern Uber Normalh6-
hennull (INHN) zulassig.

Diese Festsetzung ermdglicht eine in der Héhenanordnung gestaffelte Bebauung, eine flexiblere
architektonische Ausgestaltung der Baukorper und eine stadtebaulich pragnante Ausbildung von
Gebaudehohen. Darlber hinaus stellt die gewahlte Begrenzung der Vollgeschosse sicher, dass
sich die Baukorper maBstéablich in die Umgebung einfligen und keine unverhéltnismaBigen Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen.

Eine geringfligige Uberschreitung der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen soll ausnahmsweise
flr untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen
ermdglicht werden. Bei diesen Bauteilen und Anlagen ist es haufig aus technischen Grinden nicht
zu vermeiden, dass sie (iber das Dach hinausragen; aus gestalterischen Griinden soll die Uber-
schreitungsmdglichkeit aber auf ein MaB von 2 m und einen Umfang von maximal 20 % der Dach-
flache begrenzt werden.

5.4 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Im geltenden Bebauungsplan wurde keine Bauweise gemaB § 22 BauNVO festgesetzt. Auch im
Rahmen der vorliegenden Plandnderung wird auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet, da
dies stadtebaulich nicht erforderlich ist.

Es gelten die Regelungen des § 6 Abs. 5 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung vom 5. Juli 2024, zuletzt geéndert durch § 58a (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024,
GVOBI. S. 875, 928).

Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird nach dem derzeit geltenden Bebauungsplan im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch eine weit gefasste Baugrenze (Bauteppich) bestimmt, welche
eine flexible und groBflachige Bebauung des Grundstiickes ermdglicht. Dieser Planungsansatz
wird auch in der vorliegenden Plananderung beibehalten. Die Baugrenze wird dabei mit einem
Abstand von mindestens 3 m zu den benachbarten Grundstiicken festgesetzt, um die notwendigen
Abstande und funktionalen Zwischenrdume zu sichern.
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5.5 Flachen fur Garagen und Stellplatze

Um den Anforderungen an ein zeitgemaBes Gewerbegebiet gerecht zu werden und Aufenthalts-
qualitat, Funktionalitat und Asthetik des unbebauten Freiraums gleichermaBen zu beriicksichtigen,
wurde die planerische Entscheidung getroffen, den ruhenden Verkehr in einem Parkdeck im nérd-
lichen Teil des Plangebiets zu konzentrieren. Im eingeschrankten Gewerbegebiet 3 (GE 3) sind zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ebenerdige Stellplatze oder die Errichtung eines mehrge-
schossigen Parkdecks zulassig. Um jedoch flirinsbesondere Kundenverkehre auch die Einrichtung
von ebenerdigen und rdumlich ndheren Stellplatzen zu erméglichen, werden auf einem beschrank-
ten Flachenanteil von 30% der Gberbaubaren Flache des eingeschrankten Gewerbegebiets 1 (GE
1) zudem ebenerdige Stellplatze zulassig.

5.6 ErschlieBung
5.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Derzeit erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes Uber die Robert-Koch-StraBBe, die im Weiteren
Uber die Andreas-Clausen-StraBe eine Anbindung an die Flensburger Chaussee herstellt. Diese
ErschlieBung wird auch im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 beibehalten. Eine
direkte ErschlieBung des Plangebiets Uber die Andreas-Clausen-StraBe und die Flensburger
Chaussee ist nicht vorgesehen. Zwar handelt es sich im Bereich des Plangebiets um eine Orts-
durchfahrt, sodass eine direkte Zufahrt gemaB § 24 Abs. 2 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-
Holstein (StrWWG SH) straBenrechtlich grundsétzlich méglich ware. Aus stadtebaulichen und ver-
kehrlichen Griinden wird jedoch auf eine Anbindung Uber die Flensburger Chaussee verzichtet.
Die Flensburger Chaussee ist als einspurige StraBe in beide Fahrtrichtungen bereits hoch belastet.
Die zusétzliche Grundstiickszufahrt wirden zu Ein- und Ausfadelvorgéngen flihren, die den Ver-
kehrsfluss erheblich beeintrachtigen und zu Ruckstaus fuhren kénnten. Dies gilt auch fir den an
das Plangebiet angrenzenden Abschnitt der Andreas-Clausen-StraB3e, der hier im Vorstaubereich
des Kreisverkehrsplatzes liegt.

Der Bebauungsplan setzt daher zur Andreas-Clausen-StraBe und zur Flensburger Chaussee einen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest.

5.6.2 Ver-und Entsorgung, Entwasserung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Alle Leitungen der Ver- und Entsorgung sind in
den umgebenden bestehenden StraBenziigen vorhanden. Der Versorgung mit Elektrizitat, Wasser,
Telekommunikation und Energie ist damit gesichert. Die Entsorgung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser kann Uber die vorhandenen Sielanlagen der Kanalisation hergestellt werden.

Zur Entlastung der Kanalisation und der Vorflut wird festgesetzt, dass Niederschlagswasser von
privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Stellplatzanlagen und Wegeflachen), welches nicht durch
Regenwassernutzung gebraucht oder auf dem Grundstick versickert werden kann, auf den Grund-
stlicken in Speichern (z.B. Mulden, Becken, Teichen, Rigolen, Zisternen, Schachten) zuriickzuhal-
ten und gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasser-Kanalisation abzugeben ist.

Der Uberflutungsnachweis fiir Starkregenereignisse wird im Rahmen der Genehmigungsplanung
geftihrt. Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die Stellplatzflachen kdnnen bei einer
entsprechenden Gelandeprofilierung als Uberflutungsraum genutzt werden.
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5.7 Grunordnerische Festsetzungen
5.7.1 Sicherung vegetationsfahiger Flachen

Grundsatzlich sind in den eingeschrankten Gewerbegbieten 1-3 (GEe 1-3) 20 % der Grundflachen
als offene und vegetationsfahige Flachen von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzflachen,
unterirdischen Rigolen oder anderer Versiegelung frei zu halten.

Diese anteiligen Grinflachen dienen der Durchgriinung des Gewerbegebiets und schaffen die
Méoglichkeit einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sowie zur Steigerung der Verduns-
tungsleistung, zur Anlage von Rickhalte- und Verdunstungsanlagen fur das Oberflachenwasser
sowie als lokale Trittsteinbiotope fur Pflanzen und Tiere.

5.7.2 Anpflanzbindung im Vorgartenbereich zur Robert-Koch-StraRe

Zur Begriinung und Gliederung der Vorgartenzone sind die an die Robert-Koch-StraBe angrenzen-
den Grundsticksflachen in einer Tiefe von mindestens 3 m zu begriinen und zu bepflanzen. Je
angefangene 10 m Grundstlckslange ist dabei ein heimischer Laubbaum geman Pflanzliste A mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen; der Pflanzab-
stand darf 15 m nicht tberschreiten.

Neben der gestalterischen Wirkung haben die anzupflanzenden Badume eine wohltuende Wirkung
als Schattenspender und Sauerstofflieferant, binden CO. und fungieren somit als wichtige Klima-
anpassungsmafnahme.

Die Pflanzbindung entfallt im Bereich von Grundstliickszufahrten und -zugangen.
5.7.3 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Flensburger Chaussee

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 30 (2. Anderung) ist entlang der stidéstlichen Grundstiicksgrenze
ein zur Flensburger Chaussee parallel verlaufender Pflanzstreifen festgesetzt. Darliber hinaus ent-
halten die textlichen Festsetzungen Vorgaben, nach denen neu entstehende Grundstlicksgrenzen
mit Wéllen und Knickpflanzungen zu gestalten sind. Diese Festsetzungen dienten in erster Linie
der landschaftlichen Eingriinung des Gewerbegebietes und der Abschirmung gegeniiber der
Flensburger Chaussee.

Diese schon im bisherigen Bebauungsplan festgesetzten landschaftsplanerischen MaBnahmen
werden im Wesentlichen Gbernommen: Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Flensburger Chaussee (B5) ist der
bereits vorhandene, heute aber vegetationsfreie Knickwall in einer Breite von mindestens 3 m mit
standortgerechten und heimischen Knickgehdlzen gemaB Pflanzliste B zu bepflanzen. Entlang die-
ses Knicks sind beidseitig mindestens 3 m breite Knickschutzstreifen anzulegen. Die Knickschutz-
streifen sind max. 1 x pro Jahr (friihestens ab 1. Juli) zu mahen.

Dingung und Pestizideinsatz sowie jegliche Nutzung durch Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze,
unterirdische Versiegelung etc. ist unzuldssig. Innerhalb des bei Zugrundelegung dieser Vorgaben
verbleibenden Pflanzstreifens ist ausnahmsweise die Anlage von Stellplatzflachen oder Entwés-
serungsanlagen zuléssig.

5.7.4 Baumpflanzungen an Stellplatzanlagen

Zur Verbesserung des Ortsbildes sowie zur 6kologischen Aufwertung der versiegelten Flachen
wird fur Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen eine Begriinung mit heimischen Laubb&u-
men (siehe Pflanzliste A) festgesetzt. Die Pflanzungen tragen zur gestalterischen Einbindung der
Stellplatzanlagen in das Plangebiet bei und mindern deren visuelle Dominanz.
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Dartber hinaus Ubernehmen die Gehdlze wichtige klimatische und ékologische Funktionen. Durch
Verschattung und Verdunstung wird die Aufheizung der versiegelten Flachen reduziert und damit
das Mikroklima verbessert. Gleichzeitig tragen die Baume zur Bindung von Staub und Luftschad-
stoffen sowie zur Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser bei.

GemaB der Festsetzung ist je finf angefangener Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die vorgegebene Pflanzqualitat stellt sicher, dass
die Baume bereits in der Entwicklungsphase ihre Funktionen erflllen kénnen.

Die Anordnung der Baume innerhalb der Stellplatzanlagen erfolgt in geeigneten Pflanzflachen,
Pflanzstreifen oder Grlninseln, die ein ausreichendes Wurzelwachstum erméglichen und gleich-
zeitig zur Versickerung von Niederschlagswasser beitragen. Die Pflanzflachen sind gegen Befah-
ren zu sichern.

Insgesamt tragt die Festsetzung zur Begriinung der Stellplatzanlagen wesentlich zur Verbesserung
der stadtebaulichen Qualitat, zur Klimaanpassung sowie zur 6kologischen Stabilisierung des Plan-
gebietes bei.

5.7.5 Extensive Dachbegriinung

Dachbegriinungen stellen aus vielen Griinden eine sinnvolle MaBnahme dar. Okologische Vorteile
sind die Verbesserung des Kleinklimas, die Bindung von Feinstaub und Schadstoffen, Rickhaltung
von Regenwasser sowie das Lebensraumangebot fir Tiere und Pflanzen und die Férderung der
Artenvielfalt. Dartber hinaus schafft Dachbegrinung ein angenehmes Gebé&udeklima und wirkt
sich positiv auf die Heiz- und Kihlbilanz der Geb&ude aus. Aufgrund dieser Funktionen sind die
Dachflachen von Gebauden einschlieBlich Garagen und Nebengebduden mindestens zu einem
Anteil von 80 % mit einer mindestens 6 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen
und extensiv zu begrinen.

Auf den verbleibenden Dachflachen kénnen Anlagen flr technische Gebaudeausristung unterge-
bracht werden.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind nicht Gberdachte Stellplatzflichen von Parkh&u-
sern und Hochgaragen, Belichtungs- und Beluftungsflachen sowie Flachen fur notwendige techni-
sche Aufbauten.

5.7.6 Pflanzlisten

Die Bestimmung von Pflanzlisten dient der Sicherstellung einer standortgerechten und ékologisch
hochwertigen Begrinung des Plangebietes.

Durch die Auswahl Uberwiegend heimischer und standortangepasster Baum- und Straucharten
wird eine nachhaltige Entwicklung der Vegetationsbestande gewahrleistet. Diese Arten sind an die
Ortlichen Standortbedingungen angepasst und zeichnen sich durch eine hohe Widerstandsfahig-
keit sowie eine gute 6kologische Funktion aus.

Die Verwendung der festgelegten Arten tragt zur Férderung der Biodiversitat bei, da sie Lebens-
raume sowie Nahrungsquellen fir zahlreiche Tierarten, insbesondere fir Insekten und Végel, be-
reitstellen. Gleichzeitig unterstiitzen sie die Vernetzung bestehender Biotopstrukturen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes.

Dartber hinaus gewéahrleistet die Festsetzung der Pflanzlisten ein einheitliches und qualitatsvolles
Erscheinungsbild der Grinstrukturen und tragt somit zur gestalterischen Aufwertung des Plange-
bietes bei.
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5.7.7 Erhalt und Pflege der Begriinungen, Ersatzpflanzungen

Um alle Pflanzgebote der vorgenannten textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten, wird
textlich festgesetzt, dass diese durch PflegemaBnahmen dauerhalt zu erhalten sind. Bei Abgang
sind die Pflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

5.8 Artenschutzfachliche MaBnahmen
5.8.1 Begrenzung von Lichtemissionen

Kunstliches Licht kann sich aufgrund der Stérung des nattirlichen Tag- und Nachtrhythmus negativ
auf Flora und Fauna und dabei insbesondere auf nachtaktive sowie nachts ruhebedurftige Arten
auswirken. Vor allem ungerichtetes Licht mit einem hohen Blauanteil und hohen Leuchtdichten und
Lichtmengen fuhrt zu Stérungen. Rechtsverbindliche Vorschriften zur ndheren Bestimmung der
Anforderungen an eine Lichtquelle liegen bisher nicht vor. Im Bebauungsplan wird daher eine Re-
gelung zur Begrenzung der Lichtemissionen getroffen, wonach Anlagen zur AuBenbeleuchtung nur
in Form von niedrig montierten und nach unten strahlenden Lampen mit warmweiBer Leuchtmittel-
Lichtfarbe bis 3.000 Kelvin und geringer Lockwirkung auf Insekten zul&ssig sind.

5.8.2 Artenschutzfachliche MaBnahmen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB) auf Grundlage
einer Ortsbegehung und Potenzialabschéatzung erstellt worden (BioConsultSH, Husum, November
2025). Fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung (1-km-Radius) wurde dabei das Vorkom-
men der Tier- und Pflanzenarten ermittelt, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) und der
europdischen Vogelarten geschutzt werden. AnschlieBend wurde gepruft und bewertet, ob fir
diese Arten artenschutzrechtliche Konflikte entstehen kénnen, die zu einem oder mehreren Ver-
botstatbestdnden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fihren kénnen.

Hinweis: Die Ortsbegehung und Berichtserstellung sind vor dem zwischenzeitlichen Abbruch der
Gebédude und damit zusammenhéngender Rodungsarbeiten erfolgt.

Eine Bestandserfassung ergibt das Vorkommen von Brutvogelarten in den Gehdélzen und Brutvé-
geln menschlicher Bauten. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten®
besonders geschitzt.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist potenziell
fir sieben Fledermausarten (Kleine Bartfledermaus, GroBe Bartfledermaus, Braunes Langohr,
Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler, Zwergfledermaus, Zweifarbfledermaus) gegeben.

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen im Zuge der Baufeldfreimachung (Abbruch der Gebéaude,
Strauch- und Gehdlzentfernungen, Entfernung von Bdumen), durch den Baubetrieb sowie den Ha-
bitatverlust entstehen.

Ein Ausgleich des zu erwartenden Verlustes (potenzieller) Nester von Gehdlzbritern kann durch
die Installation von Nistkasten flir gehélzbriitende Arten erfolgen, idealerweise im Plangebiet
selbst, an dort belassenen Geholzstrukturen bzw. Baumen, alternativ auch in der angrenzenden
Nachbarschaft (nach Einholung der Zustimmung des Eigentimers). Weiterhin wird empfohlen, pro
gerodeten Baum zwei neue heimische Laubb&ume innerhalb des Vorhabengebietes zu pflanzen.
Zudem ist eine Hecke aus heimischen Laubgeholzen entlang der éstlichen Grenze des Grund-
stiicks anzulegen. Diese Empfehlungen wurden mit den Begriinungsfestsetzungen aufgegriffen,
vgl. Kapitel 5.6.
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Ein Ausgleich des zu erwartenden Verlustes (potenzieller) Nester von Gebaudebritern durch den
Abbruch von Gebauden ist fir gefahrdete Brutvogelarten durch die Installation von entsprechen-
den Nisthilfen vorzunehmen. Diese kénnen auch an Gebauden auBerhalb des Vorhabengebietes
in angrenzender Nachbarschaft (nach Einholung der Zustimmung des Eigentimers) installiert wer-
den. Sollte eine Installation von Nisthilfen flir Gebaudebriter vor den geplanten Abbrucharbeiten
nicht mdglich sein, wird als Alternative die Errichtung eines sog. ,Artenschutzturms® (Nisthilfe in
Pfahlbauweise) flr Sperlinge und Stare im Randbereich des Plangebietes empfohlen.

Far Fledermause wird die Bereitstellung von zwei Ganzjahresquartieren (alternativ 1 Artenschutz-
turm far Fledermause) empfohlen.

Ein Téten oder Verletzen von Individuen kann durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
Zur Vermeidung potenzieller baubedingter Individuenverluste dirfen Féll- und Rodungsarbeiten
sowie Baufeldfreimachungen und Eingriffe in Bestandsgebaude (z.B. Abriss) gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28. (29.) Februar durchgefihrt werden.
Sofern durch Uberpriifung oder Kartierung Negativnachweise vorliegen, kann in Bezug auf die Ein-
griffe in Gebaude auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten MaBnahmen umgesetzt werden, sind keine arten-
schutzfachlichen Konflikte durch die Umsetzung des Vorhabens zu erwarten.

Hinweis: Im Zuge des Abbruchs und der Baufeldfreimachung sind bereits artenschutzfachliche
MaBnahmen geméB der Festsetzungen 5.1 und 5.2 umgesetzt worden.

5.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

GemaB § 1 Absatz 5 BauGB sollen Bauleitplane einen Beitrag zum Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen leisten sowie insbesondere den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wéahrend der Bauphase kénnen von mit fossilen Kraftstoffen
betriebenen Baumaschinen verursacht werden, die unter anderem wahrend des Verbrennungs-
prozesses Kohlendioxid (COz) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch Transporte von Bau-
materialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bodenmaterialien. Dartber
hinaus werden in beziehungsweise im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar Treibhaus-
gasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Zement, Beton, Stahl,
Glas oder Kunststoffen verursacht, da fiir den Herstellungsprozess der Materialien ein hoher Ener-
gieeinsatz erforderlich ist. Der Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen erzeugt Ener-
giebedarfe fur Heizung, Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen
Anlagen und verursacht klimarelevante Emissionen, insbesondere Kohlenstoffdioxid. Das AusmaB
der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO:; ist maBgeblich davon abhéngig, welche Art
der Energieerzeugung verwendet wird. Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele flr erneuer-
bare Energien gemaB dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. |
Seite 1066), zuletzt gedndert am 21. Februar 2025 (BGBI. | Nummer 52 Seite 1) sowie der Ziele
zur Gebaudeeffizienz gemaB Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. |
Seite 1728), zuletzt gedndert am 16. Oktober 2023 (BGBI. | Nummer 280 Seite 1) kann von einer
schrittweisen Dekarbonisierung der fiir die Betriebsphase benétigten Energie- beziehungsweise
Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des
Plangebietes die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV
und der Elektromobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen wei-
ter zu reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu ge-
stalten.

Seit 2023 besteht in Schleswig-Holstein fir gewerbliche Neubauten (Nichtwohngebaude) die
Pflicht fur Solardéacher. Eine Festsetzung entsprechender Vorgaben ist somit nicht erforderlich, da
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das Energiewende- und Klimaschutzgesetz (EWKG) aus sich heraus Wirkung entfaltet. Sofern
Photovoltaikanlagen aufgestéandert und nicht biindig mit der Dachflache installiert werden, kann
eine extensive Dachbegriinung sehr wirkungsvoll mit der Solarenergienutzung verbunden werden,
da die Verdunstungskuhle der Dachbegrinung geeignet ist, den Wirkungsgrad der Photovoltaik-
anlagen zu steigern.

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der
Ruckhaltung und geordneten Ableitung von Niederschlagswasser eine zunehmende Bedeutung
zukommt. Fir Starkregenereignisse sind die Bereitstellung von ausreichendem Ruckhaltevolumen
auf den Gewerbegrundstiicken und die Sicherung eines gedrosselten Abflusses von Notiiberlaufen
in das o6ffentliche Siel erforderlich. Dies ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Stellplatzflachen oder sonstige AuBenanlagen kénnen, sofern diese ausreichend groB bemessen
sind und dort keine wassergefédhrdenden Stoffe gelagert werden, der temporaren Zwischenspei-
cherung von Uberschiissigem Regenabfluss dienen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten, Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwasserschutzanlagen. Die Planung greift auch nicht in als Abfluss- und Retentionsraum wirk-
same Bereiche in und an Gewassern ein. Es liegen keine bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Da-
ten vor, die ein erhbhtes Hochwasserrisiko erwarten lassen.

5.10 Baugestalterische Festsetzungen (§ 86 LBO)
5.10.1 Fassadenmaterialien

Damit sich die Bebauung in das Ortsbild einfligt, werden fur die sichtbaren Fassadenelemente
Vorgaben zur Materialitdt und zum Farbspektrum festgesetzt. Diese Gebaudeflachen sind aus rot-
braunlichen bis erdigen Ziegel- bzw. Backsteinen oder Klinker herzustellen.

Der Anteil an Fenster- und Glasflachen an der jeweiligen AuBenwandflache von Gebauden wird
mit Ausnahme der Gestaltung eines Parkdecks mit mindestens 30% festgesetzt, da Fassaden mit
einem niedrigeren Anteil an Offnungen regelméBig einen stadtebaulich nicht gewollten abweisen-
den Charakter aufweisen.

5.10.2 Dachform

Die Bebauung im Plangebiet soll mit Dachbegriinung ausgestattet werden. Es wird daher vorge-
schrieben, dass die Dacher im Plangebiet als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (bis maximal
5° Dachneigung) errichtet werden, damit die Voraussetzungen fir extensive Dachbegriinung tech-
nisch gegeben sind. Diese Dachform fiigt sich zudem in die gewerblich gepragte Umgebung des
Plangebiets stadtebaulich ein.

5.10.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sich ansiedelnder Betriebe kdnnen in Bezug auf das Ortsbild eine stérende Wirkung
entfalten und sollen daher beschrankt werden. Daher sind Werbeanlagen nur fir im Plangebiet
anséassige Betriebe an der Stétte der Leistung zulédssig, Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind
unzuléssig. Um eine Stérung des Ortsbildes und des Verkehrs auf den angrenzenden StraBen zu
vermeiden, sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht unzulassig.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 werden Flachen, die bereits bisher gewerblich
genutzt wurden, fir eine neue und verdichtete Nachnutzung Uberplant. Die verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgt weiterhin Gber die Robert-Koch-StraBe, eine zusatzliche Anbindung an die Flensbur-
ger Chaussee ist nicht vorgesehen und nicht erforderlich, da nicht mit einer wesentlichen Zunahme
von Verkehren zu rechnen ist und das Verkehrsnetz leistungsfahig und anforderungsgerecht aus-
gebaut ist. Eine relevante Mehrbelastung durch Betriebs- und Verkehrsgerausche fir die Nachbar-
schaft ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der Planung lasst keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten.
Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft entstehen insbesondere durch die durch die
Plananderung ermdglichte héhere Versiegelung. Bebauung und Versiegelung fiihren zu Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen und des Wasserhaushalts. Sie kénnen durch die Festsetzung
von Baumpflanzungen, Dachbegriinungen und Vegetationsflichen gemindert werden. Durch die
Schaffung von kinstlichen Nisthilfen werden die Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf
Vogel und Flederm&use gemindert.

Den Belangen der Klimaanpassung wird in der Bauleitplanung Rechnung getragen, indem im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen getroffen werden und eine anteilige Dachbegriinung vorgesehen wird. Die Entwicklung unter-
stitzt die Zielsetzung der Stadt Husum, brachliegende Gewerbeflachen einer nachhaltigen Nach-
nutzung zuzufuihren und moderne Arbeitsformen am Standort zu férdern. Die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung werden in der Abwagung genauso wie die Belange der Wirt-
schaft und die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspléatzen bertcksichtigt.
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